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SAZETAK

Ime i prezime: Klaudija Kataleni¢

Naslov rada: UPORABA GRAPEVINE PREMA VAZECIM PROPISIMA

Cilj ovog rada je objasniti postupak ishodenja potrebnih dozvola za gradnju nekog
graditeljskog proizvoda, odnosno gradevine ili objekta. Takoder je objasnjeno koja
projektno tehnicka dokumentacija je potrebna investitoru, odnosno vlasniku gradevine
za ishodenje dozvola te koje je elaborate potrebno izraditi da se priloZe zahtjevima. U
nastavku rada objaSnjava se odrzavanje gradevine kako bi ona bila $to dugotrajnija i

sigurnija za c¢ovjeka i za okolinu.

Kljucne rije€i: gradevina, projekt, dozvola, uporaba, odrzavanje.
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1 UVOD

Namjena ovog rada jest prikazati tijek izgradnje gradevinskog objekta od ideje pa do

gotovog proizvoda te nakon toga pojasniti odrzavanje gradevine.

Idejom investitora zapocinje proces stvaranja odredenog gradevinskog projekta. Kako
bi se ta ideja mogla izvesti potrebne su odredene dozvole za gradnju gradevinskog
proizvoda, koje moraju biti u skladu sa Zakonom o gradnji [1] i Zakonom o prostornom

uredenju [2].

Nakon dobivanja uporabne dozvole kre¢e faza uporabe gradevine. Kako bi gradevina
ostala u funkcionalnom stanju i u skladu s temeljnim zahtjevima, potrebno ju je
odrzavati. Redovnim i izvanrednim pregledima utvrduje se stanje gradevine, biljezi se te

ukoliko je potrebno poduzimamo mjere odrZavanja.



2 OPCENITO O PROJEKTU

Projekt je skup medusobno i1 u logickom redoslijedu povezanih aktivnosti i zadataka
usmjerenih ostvarenju postavljenih ciljeva. Svaki pojedini cilj treba biti zavrSen prije
kraja finalnog cilja. Projekt mora biti izgraden u skladu s pravilima struke, vaze¢im
propisima, uvjetima gradnje na odredenoj lokaciji te mora ispunjavati zahtjeve javnog

interesa [3].

Projekt takoder mora biti izgraden na nacin koji je u skladu s vazeéim propisima
donesenim na temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji. Vazecim propisima
propisanim posebnim zakonom se izravno ili neizravno utjeCe na bitne zahtjeve za
gradevinski objekt ili se na drugi nacin propisuju uvjeti za gradnju. Projekt mora
sadrzavati sve potrebne podatke za donoSenje odluke u postupku izdavanja potrebnih
dozvola, kao Sto je lokacijska, gradevinska, uporabna dozvola itd. Takoder sadrzi
medusobno uskladene nacrte i dokumente pojedinih struka kojima se daje tehnicko

rjeSenje gradevine i1 njezinih dijelova, na razini razrade propisane zakonom [3].

Potrebna je medusobna uskladenost cjelokupnog tehnickog rjeSenja gradevinskog
objekta koje je sastavljeno od pojedinacnih tehni¢kih rjeSenja. Ona osiguravaju
uskladenost gradevinskog objekta s vazecim propisima, uvjetima gradnje na odredenoj
lokaciji, pravilima struke kao 1 ispunjavanje javnog interesa. Obavezno se prikazuju kao
sastavni dijelovi projekta pojedinih struka. Mogu biti sadrzana u arhitektonskom,
gradevinskom, elektrotehnickom 1 strojarskom projektu te geodetskom elaboratu,

ovisno o vrsti gradevine [3].

Projekt se moze izraditi na papiru 1 slicnom mediju ili kao elektronicki zapis. Izraden na
papiru se uvezuje u knjige formata A4 (210/297 mm), a nakon 3 provjere

zadovoljavanja propisanih uvjeta uvezuje se na nacin koji sprje¢ava naknadne izmjene.



Takoder, projekt koji je izraden kao elektronicki zapis mora biti zasti¢en od naknadnih

izmjena.

Projekti svake pojedine struke sastoje se od opceg i tehnickog rjeSenja. Op¢i dio
projekta sadrzava prilog 1 dokument koji daju cjelovitu informaciju o investitoru,
sudionicima u izradi projektne dokumentacije, uvjetima i rjeSenjima na temelju kojih se
projekt izraduje, kao i o samoj gradevini, njenoj vrsti i namjeni. Kako bi dokumentacija
bila pregledna, projekt sadrzi sadrzaje i1 popise. Opéi dio projekta sadrzi naslovnu
stranu, sadrzaj idejnog, glavnog 1 izvedbenog projekta te kopiju registracije

projektantskog ureda koji je izradio projekt.

Tehnicki dio projekta sadrzi tekstualni dio. Koji se sastoji od tehni¢kog opisa, tehnickih
specifikacija, proracuna i iskaza, ovisno o vrsti projekta te nacrte koji se izraduju po
pravilima tehni¢kog crtanja. Tehnicki opis sadrzi podatke bitne za tehnicko rjeSenje
pojedine faze projektiranja, a to se odnosi na opis lokacije 1 postojeceg stanja,
programske postavke 1 obrazloZenje projektnog rjeSenja i1 tehnicke specifikacije.
Tehnicke specifikacije propisuju materijale, gradevinske proizvode i elemente, sklopove
1 opremu, nacin obrade, tehnologiju izvedbe i ugradnje, uvjete za kontrolu 1 dokazivanje

kvalitete, vijek upotrebe gradevine 1 uvjete za njeno odrzavanje.

Proracuni 1 iskazi, ovisno o vrsti projekta, sadrze podatke kojima se dokazuje
zadovoljavanje propisanih uvjeta. Nacrti prikazuju odgovaraju¢u razinu grafickih

podataka [3].



3 PROJEKTNO TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Svaki projekt se sastoji od nekoliko faza. Faze projekta su:

— Koncipiranje

— Definiranje

— Izvodenje

— Uporaba

— Uklanjanje gradevine [4]

INVESTICIISKI
PROJEKT

KONCIPIRANIE

DEFINIRANIE

UPORABA

Slika 1 Prikaz faza projekta [4]



3.1 FAZA KONCIPIRANJA

Svaki projekt zapocinje nekom idejom. Ideja nastaje saznanjem o nekoj potrebi u
realnom svijetu koja zahtjeva zadovoljenje ili problemu koji treba rijesiti. U prvoj fazi
projekta obavljaju se istrazivanja okoline u kojem se javljaju problemi te se tako
pribavljaju sve potrebne informacije kako bi se olakSao pronalazak rjeSenja. RjeSenjem
se dolazi do pred investicijske studije koja odreduje ciljeve projekta, efikasnost,
ekonomicnost, vremenske rokove, postojeca ogranicenja i rizike te moguénost izvedbe
projekta. U ovoj fazi se donosi investicijska odluka koja je temeljena ocjenama ulaganja

u projekt, procjenom rizika i njegovom izvodljivoscu.

1. Podfaza — zamisao
Podfaza — istrazivanje
Podfaza — rijeSeni imovinsko pravni odnosi

Podfaza — uvijeti uredenja prostora

wok »bN

Podfaza — investicijska studija ( sredstva za gradevinu )

3.2 FAZA DEFINIRANJA

U drugoj fazi projekta se odreduje tko je projektant, definira se projektni zadatak,
izraduje tehnicka dokumentacija koju je potom potrebno provjeriti. Dodatno se vrsi
revizija statiCkog proracuna (statika konstrukcije) i revizija fizike (buka 1 toplinska

energija). U ovoj fazi se takoder utvrduje komunalni i vodni doprinos



3.3 FAZAIZVODENJA

Faza izvodenja je faza u kojoj je potrebno organizirati gradenje, uspostaviti vezu
izmedu lokacije na kojemu se odvija gradenje, vremena u kojem se odvija te resursa i
ukupnih troskova. Prije samog ulaska u ovu fazu postoje dva dijela koja se najcesce
ispreplicu i to dio organizacije gradenja prije sklopljenog ugovora i dio izrade projektne
dokumentacije u samoj fazi izvodenja, a radi se nakon sklapanja ugovora. Prije faze
koriStenja obavlja se tehnicki pregled objekta kako bi se utvrdilo da je gradevina

izgradena prema nacrtu.

3.4 FAZA UPORABE

Cetvrta faza je uporaba koja zapocinje nakon tehni¢kog pregleda i dobivanja uporabne
dozvole. Za izdavanje uporabne dozvole zahtjev podnosi investitor temeljem obavijesti
izvoditelja da je gradnja gradevine dovrSena. Faza uporabe je faza u kojoj objekt mora
sluziti namjeni za koju je odreden bilo da je to proizvodnja, stanovanje, javna

institucija, infrastrukture i sli¢no.

3.5 FAZA RUSENJA

Faza ruSenja je zadnja faza koja nastupa u trenutku kada je gradevina postala nesigurna
za koristenje. Do ruSenja moZe do¢i zbog promjene u namjeri ili neadekvatnog prostora

za koriStenje. Pod rusenjem se smatra svaki postupak kojim se djelomicno ili u cijelosti



ruSe konstruktivni dijelovi objekta ili objekt u cijelosti. Za ovu fazu je potrebno ishoditi

dozvolu za uklanjanje gradevine [4].



4 VRSTE PROJEKATA

Projekti se razvrstavaju prema namjeni i razini razrade, pa ih se prema tome dijeli na:

— 1idejne projekte u mjerilu 1:200
— glavne projekte u mjerilu 1:100

— izvedbene projekte u mjerilu 1:50

Izvedbeni projekti gradevina industrijskog 1 infrastrukturnog tipa mogu se izraditi u
mjerilu kojim se osigurava dobra citljivost projekta te odgovarajuci prikaz smjestaja

gradevine u prostoru [3].

4.1 IDEJNI PROJEKT

Idejni projekt je skup nacrta 1 dokumenata kojima se daju osnovna oblikovno
funkcionalna 1 tehnicka rjeSenja gradevine te smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici na
odgovarajucoj posebnoj geodetskoj podlozi. Na temelju idejnog projekta izdaje se
rjeSenje o uvjetima gradenja ili lokacijska dozvola. Idejni projekt na temelju kojeg se
izdaje rjeSenje o uvjetima gradenja mora sadrZavati sve potrebne podatke za obracun
vodnog 1 komunalnog doprinosa. Idejni projekti rjeSavaju koncepciju, funkcionalnost 1
oblik objekta te izbor konstrukcije. Crtaju se u mjerilima 1:200, 1:500 kod vecih
objekata ili 1:100 za manje objekte. Izrada idejnog projekta zapoc€inje kada investitor
donosi projektantu projektni zadatak, izvod iz katastarskog plana, izvod iz zemljiSne
knjige, posebnu geodetsku podlogu za predmetnu gradevinsku Cesticu te ostale potvrde
koje su potrebne za izradu projekta. Projektant tada pristupa crtanju idejne skice. Nakon

Sto se usuglase projektant i investitor oko zavr§ne skice pristupa se crtanju idejnog



projekta. Zapocinje se sa kotiranjem i zavrSavanjem nacrta, piSe se tehnicki opis te se
rade svi potrebni proracuni i iskazi.

Idejni projekt sadrzi:

Nacrte izradene u mjerilu 1:200 ili nekom drugom primjerenom mjerilu

Izvadak iz katastarskog plana s situacijom gradevine i ucrtanim susjednim
gradevinama
Tehnicki opis

Podatke iz geotehnickih i drugih istraznih radova

Pokazatelje ispravnosti tehnickog rjeSenja (mehanicka otpornost i stabilnost,
nacin priklju¢enja na prometnicu, opskrba vodom i dr.)
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Slika 2 Prikaz situacijskog nacrta [5]



Tehnic¢ki opis je sastavni dio projektne dokumentacije koji sadrzi sve potrebne

tekstualne podatke o projektiranom objektu. To se odnosi na lokaciju objekta u

prostoru, konstruktivne elemente i namjenu. Nacrti u sklopu idejnog projekta prikazuju

bitne karakteristike gradevine.

Nacrti idejnog projekta sadrze:

Situacije
Presjeke (uzduzni 1 poprecni)
Tlocrte po etazama

Poglede (fasade) [2].

4.2 GLAVNI PROJEKT

Glavni projekt je skup medusobno uskladenih projekata kojima se daje tehnicko rjeSenje

gradevine 1 dokazuje ispunjavanje bitnih zahtjeva za gradevinu, kao 1 drugih zahtjeva

prema ovom Zakonu 1 posebnih propisa te tehnic¢kih specifikacija. Glavni projekt ne

smije u pogledu lokacijskih uvjeta biti u suprotnosti s idejnim projektom.

Glavni projekt sadrzi:

Arhitektonski projekt (situacija, tlocrt temelja, katova, krovista 1 krovnih ploha,
poglede, tehnicki opis, troSkovnik, protupozarni elaborat)

Gradevinski projekt (konstrukterski projekt i staticki projekt)

Strojarski projekt

Elektrotehnicki projekt

Hidroprojekt

Izradi glavnog projekta, odnosno pojedinih projekata koje sadrzi, ovisno o vrsti

gradevine, odnosno radova, ako je to propisano posebnim zakonom ili ako je

potrebno, prethodi izrada:

10



— Krajobraznog elaborata

— Geomehanickog elaborata

— Prometnog elaborata

— Elaborata tehnicko-tehnoloskog rjesenja
— Elaborata zastite od pozara

— Elaborata zastite na radu

— Elaborata zastite od buke

— Konzervatorskog elaborata

— Drugog potrebnog elaborata [1].

U glavnom projektu moraju biti navedeni i podatci za izra¢un komunalnog i vodnog
doprinosa.

Geodetski projekt sastavni je dio glavnog projekta za gradevinsku dozvolu za gradeje
gradevine za koju se prema posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola, a kojom se
odreduje formiranje gradevne Cestice 1 smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj
Cestici. Geodetski projekt se izraduje kao fizicki zasebni dio glavnog projekta.

Na temelju geodetskog projekta koji je sastavni dio glavnog projekta koji je sastavni dio
gradevinske dozvole medusobno se uskladuje stanje u katastru, zemljiSnoj knjizi 1
naravi, ako je to potrebno, te se provodi formiranje gradevne Cestice u katastru,
iskol¢enje gradevine i1 evidentiranje gradevine u katastru, bez izrade dodatnih snimaka 1
elaborata te izdavanja potvrda, propisanih posebnim propisima koji ureduju drZzavnu

izmjeru i katastar [1].

11



4.3 1ZVEDBENI PROJEKT

Izvedbenim projektom razraduje se tehnicko rjesenje dano glavnim projektom, mora biti
izraden u skladu s glavnim projektom. Izvedbeni projekt sadrzi sve §to i glavni projekt

samo §to su nacrti crtani u mjerilima 1:50, a detalji u mjerilima 1:10, 1:2, 1:1.

Izvedbeni projekt sadrzi:
— arhitektonski
— gradevinske
— instalaterske projekte
— projekte vanjskog uredenja okolisa
— planove oplate (prevaljeni presjeci pojedinih konstruktivnih elemenata)
— planove savijanja armature
— detaljne nacrte

— troskovnik predvidenih radova [4].

12



5 DOZVOLE ZA GRADENJE

Prije svake gradnje potrebno je pribaviti dozvole, ovisno o tome o kakvoj se gradevini

radi. Umjesto veli¢ine gradevine, kriterij o kojemu ovisi izdavanje dozvola za gradnju

sada je slozenost gradevine, pa se one svrstavaju u pet kategorija:

5.1

gradevine planirane Drzavnim planom prostornog razvoja

gradevine za koje se provode postupci procjene utjecaja na okolis 1 ekolosku
mrezZu

gradevine za koje je potrebno pribaviti posebne uvjete

gradevine za koje je potrebno pribaviti posebne uvjete za prikljucenje na
komunalnu infrastrukturu

ostale gradevine [1].

GRADEVINE ZA KOJE NIJE POTREBNA GRADEVINSKA DOZVOLA

Zakonom o gradnji se odreduju jednostavne i druge gradevine te radovi koji se mogu

graditi, odnosno izvoditi bez gradevinske dozvole u skladu s glavnim projektom.

Bez gradevinske dozvole 1 glavnog projekta moze se graditi:

1. Pomo¢na gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici postojece zgrade odnosno na

gradevnoj Cestici zgrade za koju postoji akt kojim se odobrava gradenje za potrebe te

zgrade 1 to:

cisterna za vodu i septicka jama zapremine do 27 m?,

vrtna sjenica,

slobodnostojeéa ili sa zgradom konstruktivno povezana nadstresnica, tlocrtne
povrsine do 15 m?, izvan tlocrtnih gabarita postojece zgrade,

spremnik za smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad;

2. Ograda visine do 2,2 m mjereno od najnizeg dijela kona¢no zaravnanog i uredenog

terena uz ogradu;

13



3. Ogradni zid visine do 1,6 m 1 potporni zid visine do 1 m mjereno od najnizeg dijela
konacno zaravnanog i uredenog terena uz ogradu odnosno zid do najvise tocke ograde

odnosno zida;
4. Pjesacka staza;
5. Bocaliste;

6. Privremena gradevine za potrebe gradenja gradevine odnosno uredenja gradilista,
osim asfaltne baze, separacije agregata, tvornice betona, dalekovoda i transformatorske
stanice radi napajanja gradiliSta elektricnom energijom te prijenosnog spremnika za
smjeStaj, Cuvanje ili drzanje eksplozivnih tvari osim nadzemnog i1 podzemnog

spremnika goriva zapremine do 5 m?;

7. Privremena gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija, te privremena
gradevina za prigodnu prodaju na gradevnoj Cestici trgovackog centra, s najduzim

rokom trajanja do 90 dana;

8. Prenosiva autoplin jedinice (tzv. »skid« jedinica) zapremine do 10 m? sa prate¢im
gradevinama na gradevnoj cestici postojece benzinske postaje u skladu s tipskim
projektom za kojega je doneseno rjeSenje na temelju ¢lanka 77. Zakona o gradnji ili

tehnicka ocjena sukladno posebnom zakonu;

9. SkladiSte boca za ukapljeni naftni plin na gradevnoj Cestici postoje¢e benzinske

postaje ili trgovackog centra;
10. Grobnica i spomenik na groblju;

11. Spomen-obiljeZje mjesta masovne grobnice Zrtava koje se gradi u skladu s posebnim

zakonom;

12. ZakloniSte od nevremena 1 niskih temperatura Hrvatske gorske sluzbe spasavanja u

planini ili nepristupa¢nom podrucju;

13. Promatracnica, obavijesna plo¢a oglasne povrSine do 12 m? i druga oprema
zaSti¢enih dijelova prirode prema odluci javnih ustanova koje upravljaju tim zastiCenim

dijelovima prirode;
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14. Gradevina i oprema namijenjene biljnoj proizvodnji na otvorenom prostoru, kao Sto
je cisterna za vodu zapremine do 27 m3, oprema za dugogodi$nje nasade (vinograde,
vo¢njake, hmeljike, maslinike) i rasadnike ukrasnog bilja te voénog i vinogradarskog
sadnog materijala, Sto ukljucuje konstrukciju nasada bez obzira na materijal (stupovi,
zatega, zice, podupore) ovisno o uzgojnom obliku, protugradnu mrezu sa
potkonstrukcijom i ogradivanje poljoprivrednih povrSina prozranom ogradom sa

stupovima bez trakastog temeljenja;

15. Gradevina i oprema namijenjena biljnoj proizvodnji u zatvorenom prostoru, kao sto
je niski 1 visoki poljoprivredni tunel s tunelskim pokrovom koji nije krut (plasti¢na
folija i sl.) i potkonstrukcijom koja se ne temelji, najvece visine tunela manje ili jednake

2,5 m i §irine tunela manje ili jednake 6 m;
16. Gradevina i oprema namijenjena drzanju stoke i drugih Zivotinja, kao $to je:

— ograda pod naponom struje 24 V (elektri¢ni pastir) za drzanje stoke i drugih
vrsta ograde namijenjena drugim Zivotinjama,

— nadstres$nica za sklanjanje stoke i drugih Zivotinja s prostorom zaklonjenim od
vjetra zatvorenim s najvise tri strane,

— pojilo za stoku 1 druge Zivotinje,

— konstrukcija za drZanje koSnica pcela;
17. Ceka, hraniliste, soliste, mrciliste i gater koji se grade u lovistu;

18. Sanitarni ¢vor sa ili bez bio procis¢ivaca i drugih gradevina u funkciji sanitarnog
¢vora za potrebe uredenja plaze ili drugog mjesta za potrebe turizma, ako je investitor
jedinica lokalne samouprave ili pravna osoba u preteznom vlasniStvu jedinice lokalne

Samouprave;

19. Bazen tlocrtne povrsSine do 100 m? ukopan u tlo unutar gradevne cCestice ili obuhvata

zahvata u prostoru kampa.

20. Ugljenara izvan gradevinskog podrucja do 4 m promjera i do 4 m visine.
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Bez gradevinske dozvole i glavnog projekta u skladu s odlukom nadleznog tijela
jedinice lokalne samouprave prema propisima kojima se ureduje komunalno

gospodarstvo na javnoj povrsini moze se graditi:

— kiosk 1 druga gradevina gotove konstrukcije tlocrtne povrSine do 15 m? u skladu
s tipskim projektom za kojega je doneseno rjeSenje na temelju clanka 77.
Zakona o gradnji ili tehnicka ocjena sukladno posebnom zakonu,

— nadstresnica za sklanjanje ljudi u javnom prometu u skladu s tipskim projektom
za kojega je doneseno rjeSenje na temelju ¢lanka 77. Zakona o gradnji ili
tehnicka ocjena sukladno posebnom zakonu,

— podzemni spremnik za smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad tlocrtne
povrsine do 15 m? i dubine do 2 m,

— spomenicko ili sakralno obiljezje tlocrtne povrSine do 12 m? i visine do 4 m od
razine okolnog tla,

— reklamni pano oglasne povrSine do 12 m?,

— komunalna oprema (kontejner za komunalni otpad, klupa, ko$ za otpatke, tenda,

jednostavni podesti otvorenih terasa i sl.).

Bez gradevinske dozvole i glavnog projekta u skladu s ugovorom o zakupu na Sumskom

zemljiStu u vlasnistvu Republike Hrvatske moze se graditi:

— kiosk 1 druga gradevina gotove konstrukcije tlocrtne povrSine do 15 m?, u skladu
s tipskim projektom za kojega je doneseno rjeSenje na temelju clanka 77.
Zakona o gradnji ili tehnicka ocjena sukladno posebnom zakonu,

— reklamni pano oglasne povrSine do 12 m? [6].

Investitor je duzan tijelu graditeljstva, najkasnije u roku od osam dana prije pocetka

gradenja, odnosno nastavka radova pisano prijaviti pocetak gradenja.
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U prijavi poCetka gradenja investitor je duzan navesti klasu, urudzbeni broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, izvodaca i nadzornog inzenjera te uz prijavu priloziti
dokaz da je u katastru formirana gradevna cestica, ako se gradi gradevina za koju se

odreduje gradevna Cestica.

Tijelo graditeljstva duzno je u roku od pet dana od primitka prijave pocetka gradenja o
tome obavijestiti Ministarstvo unutarnjih poslova, gradevinsku inspekciju, inspekciju
rada, upravno tijelo jedinice lokalne samouprave nadlezno za utvrdivanje komunalnog
doprinosa i tijelo nadlezno za utvrdivanje vodnog doprinosa, a gradevinsku inspekciju i

o tome je li prijava potpuna.

Prije pocetka gradenja investitor je duzan osigurati provedbu iskol¢enja gradevine [1].

5.2 LOKACIJSKA DOZVOLA

Lokacijska dozvola je upravni akt koji se izdaje na temelju vazeéeg Zakona i propisa
donesenih na temelju vazeceg Zakona te u skladu s dokumentima prostornog uredenja i

posebnim propisima.

Lokacijska dozvola izdaje se za:

— eksploatacijsko polje, gradenje rudarskih objekata i postrojenja koji su u funkciji
izvodenja rudarskih radova, skladiStenje ugljikovodika i trajno zbrinjavanje
plinova u geoloSkim strukturama,

— odredivanje novih vojnih lokacija i vojnih gradevina,

— zahvate u prostoru koji se prema posebnim propisima koji ureduju gradnju ne
smatraju gradenjem,

— etapno 1/ili fazno gradenje gradevine

— gradenje na zemljiStu, odnosno gradevini za koje investitor nije rijesio

imovinskopravne odnose ili za koje je potrebno provesti postupak izvlastenja.
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Izdavanje lokacijske dozvole pokrece se na zahtjev zainteresirane stranke uz koji se

prilazu:

— tri primjerka idejnog projekta,

— izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostornim planom,

— posebni uvjeti i/ili dokaz da je podnio zahtjev za utvrdivanje posebnih uvjeta
ako isti nisu utvrdeni u roku propisanom ovim Zakonom,

— rjeSenje o prihvatljivosti zahvata za okoli$ ako se radi o zahvatu u prostoru za
koji se prema posebnim propisima provodi postupak procjene utjecaja zahvata
na okolis 1/ili ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu 1

— potvrda o nostrifikaciji idejnog projekta, ako je projekt izraden prema stranim

propisima.
U prilogu 1 vidljivi su obrasci za zahtjev za lokacijsku dozvolu.

Ministarstvo izdaje lokacijsku dozvolu za zahvate u prostoru, koje Vlada odreduje
uredbom te za zahvat u prostoru koji je planiran na podru¢ju dvije ili viSe zupanija,

odnosno Grada Zagreba.

U lokacijskoj dozvoli odreduju se oblik i vrsta Cestice, veli¢ina zahvata prikazana na
geodetskoj podlozi, namjena te iz 1 veliCina gradevinskih jedinica, uvjeti za oblikovanje

gradevine, nesmetani prolaz 1 mjere zaStite okoliSa te procjena utjecaja na okolis [2].

5.3 GRADEVINSKA DOZVOLA

Gradevinske dozvole izdaju veliki gradovi (iznad 35.000 stanovnika) i gradovi sjediSta
Zupanija za svoje podruc¢je ili Zzupanijski uredi za sve ostale opcine i gradove na
podru¢ju Zupanije. Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor, a
potrebno ga je uputiti nadleznom upravnom tijelu velikog grada, Grada Zagreba ili
zupanije, nadleznom za upravne poslove graditeljstva ovisno o mjestu gdje se planira
gradnja, odnosno rekonstrukcija gradevine. Gradenju gradevine moze se pristupiti na

temelju pravomo¢ne gradevinske dozvole, a graditi se mora u skladu s tom dozvolom,
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ako Zakonom o gradnji ili propisom na temelju tog Zakona nije drugacije propisano.

Gradevinska dozvola stupa na snagu nakon §to je dokazano:

— da li su uz zahtjev prilozeni svi propisani dokumenti i izdane sve propisane
potvrde glavnog projekta

— da li je glavni projekt u pogledu lokacijskih uvjeta izraden u skladu s uvjetima
za provedbu zahvata u prostoru propisanim prostornim planom

— dalije glavni projekt izradila ovlastena osoba

— dalije glavni projekt propisno oznacen

— da 1li je glavni projekt izraden tako da je onemoguéena promjena njegova
sadrzaja, odnosno zamjena njegovih dijelova

— dali je donesen urbanisticki plan uredenja, ako se dozvola izdaje na podrucju za

koje je posebnim zakonom propisana obveza njegova donosSenja.

Investitor moze na vlastitu odgovornost 1 rizik pristupiti gradenju na temelju izvrSne

gradevinske dozvole.

Gradevina izgradena bez gradevinske dozvole, kao i gradevina za koju se vodi postupak
obustave gradenja ili uklanjanja gradevine prema posebnom zakonu ne smije se

prikljuciti na komunalne vodne gradevine.

Zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole prilazu se:

- tri primjerka glavnog projekta

- izjava projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s prostornim planom i
drugim propisima u skladu s kojima mora biti izraden

- pisano izvjeSc¢e o kontroli glavnog projekta (ako je kontrola propisana)

- potvrda o nostrifikaciji glavnog projekta (ako je projekt izraden prema stranim
propisima)

— potvrde javnopravnih tijela da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim
propisima, odnosno posebnim uvjetima i/ili dokaz da je podnio zahtjev za
izdavanje tih potvrda, odnosno utvrdivanje tih uvjeta ako iste nisu izdane u roku
propisanom ovim Zakonom

-~ potvrdu javnopravnog tijela da je glavni projekt izraden u skladu s rjeSenje o

prihvatljivosti zahvata za okoli§ (ako se radi o zahvatu u prostoru za koji se
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prema posebnim propisima provodi postupak procjene utjecaja zahvata na okoli§
1/ili ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu)

- dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole

-~ dokaz da moze biti investitor (koncesija, suglasnost ili drugi akt propisan
posebnim propisom), ako se radi o gradevini za koju je posebnim zakonom
propisano tko moze biti investitor

— dokaz da je vlasnik gradevinskog zemljiSta ispunio svoju duznost prijenosa
dijela zemljiSta u vlasniStvo jedinice lokalne samouprave, odnosno duZznosti
sklapanja ugovora o osnivanju sluznosti provoza i/ili prolaza, propisane
posebnim zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje, ako takva duznost

postoji.

U prilogu 2 vidljivi su obrasci za zahtjev za gradevinsku dozvolu.

Prije izdavanja gradevinske dozvole, nadlezno tijelo graditeljstva duzno je strankama

pruziti moguénost uvida u spis predmeta radi izjasnjenja.

Gradevinska dozvola za zgradu izdaje se uz uvjet da su udovoljeni svi gore navedeni
uvjeti te da postoji mogucnost prikljucenja gradevne Cestice, odnosno zgrade na
prometnu povrSinu ili da je izdana gradevinska dozvola za gradenje prometne povrsSine,
nadalje da postoji mogucénost priklju¢enja zgrade na javni sustav odvodnje otpadnih
voda, ako prostornim planom nije omoguceno prikljucenje na vlastiti sustav odvodnje 1
da postoji mogucénost prikljucenja zgrade na niskonaponsku elektricnu mrezu ili da ima
autonomni sustav opskrbe elektri¢ne energije, ako se radi o zgradi u kojoj je

projektirano koriStenje iste.

Nadlezni ured koji je izdao gradevinsku dozvolu duzan je istu (bez glavnog projekta)
dostaviti na znanje, uz ostale, i upravnom tijelu jedinice lokalne samouprave nadleznom

za utvrdivanje komunalnog doprinosa s podacima potrebnim za obracun iznosa tog
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doprinosa 1 tijelu nadleznom za utvrdivanje vodnog doprinosa s podacima potrebnim za

obracun iznosa tog doprinosa.

Ako nije izjavljena zalba niti pokrenut upravni spor, gradevinska dozvola postaje

pravomocna.

Investitor je duzan, po pravomocnosti gradevinske dozvole, platiti komunalni, odnosno

vodni doprinos u skladu s posebnim propisima.

Gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri
godine od dana pravomoc¢nosti dozvole. Vazenje gradevinske dozvole moze se
produljiti na zahtjev investitora jednom za tri godine ako se nisu promijenili uvjeti za
provedbu zahvata u prostoru odredeni prostornim planom. U tom razdoblju investitor je
duzan formirati gradevnu Cesticu te osam dana prije poCetka gradenja tijelu graditeljstva

pisano prijaviti pocetak gradenja.
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6 TEHNICKIPREGLED

Tehnicki pregled obavlja se u svrhu utvrdivanja izgradenosti gradevine u skladu s
gradevinskom dozvolom, odnosno glavnim projektom za gradevinu koja se moze graditi

ili radove koji se mogu izvoditi na temelju glavnog projekta.

Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno tijelo duzno je u roku od trideset, odnosno
petnaest dana od dana primitka urednog zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole obaviti

tehnicki pregled gradevine.

Na tehnicki pregled pozivaju se sudionici u gradnji, javnopravna tijela koja su u
postupku lokacijske dozvole, odnosno gradevinske dozvole utvrdila posebne uvjete,
odnosno izdale potvrdu idejnog ili glavnog projekta i po potrebi neovisni stru¢njaci koje

odredi tijelo graditeljstva.

Ako se na tehni¢kom pregledu utvrdi nedostatak zbog kojeg gradevina ne ispunjava
jedan ili viSe temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta ili drugih uvjeta
odredenih gradevinskom dozvolom, odnosno glavnim projektom, a taj se nedostatak
moze otkloniti bez izmjene i/ili dopune gradevinske dozvole, odnosno glavnog projekta,
odreduje se primjereni rok za otklanjanje takvog nedostatka koji ne moZze biti duZzi od

devedeset dana [7].
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7 POKUSNI RAD

Ako u svrhu izdavanja uporabne dozvole postoji potreba ispitivanja ispunjenja
temeljnih zahtjeva za gradevinu pokusnim radom, investitor je obvezan pocetak
pokusnog rada prijaviti tijelu graditeljstva te javnopravnom tijelu koje je utvrdilo
posebne uvjete s tim u vezi. Investitor je duzan ispitivanje povjeriti osobi koja ispunjava

uvjete za to.

Prijavi pokusnog rada prilaze se:

— plan i program ispitivanja temeljnih zahtjeva za gradevinu u tijeku pokusnog

rada

— plan 1 program ispitivanja zadovoljavanja uvjeta priklju¢enja gradevine na
energetsku infrastrukturu, ako je sukladno posebnom propisu odreden posebnim
uvjetima

— usporedne vrijednosti parametara koji se ispituju u pokusnom radu i vrijednosti

tolerancije i

— predvideni zavrSetak pokusnog rada.

U prilogu 3 nalaze se obrasci za prijavu pokusnog rada.

Pokusni rad, temeljni zahtjevi koji se ispituju, vrijeme trajanja pokusnog rada i mjere
osiguranja za vrijeme trajanja pokusnog rada moraju biti predvideni 1 obrazlozeni

glavnim projektom.

Pokusni rad ne moze trajati duze od godine dana.

Izgradena gradevina, odnosno rekonstruirana gradevina moze se poceti Kkoristiti,
odnosno staviti u pogon te se moze donijeti rjeSenje za obavljanje djelatnosti u toj

gradevini prema posebnom zakonu, nakon S§to se za tu gradevinu izda uporabna
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dozvola, ako ovim ili posebnim zakonom nije propisano drukcije. Gradevina se rabi

samo sukladno njenoj namjeni [1].
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8 UPORABNA DOZVOLA

Zahtjev za izdavanje uporabne dozvole trazi investitor, a prilaze mu:

— presliku gradevinske dozvole, odnosno primjerak glavnog projekta za gradevinu

koja se moze graditi ili radove koji se mogu izvoditi na temelju glavnog projekta
— podatke o sudionicima u gradnji
— pisanu izjavu izvodaca o izvedenim radovima i uvjetima odrzavanja gradevine
— zavr$no izvjes$ée nadzornog inzenjera o izvedbi gradevine

— 1izjavu ovlastenog inZenjera geodezije da je gradevina izgradena u skladu s
geodetskim projektom, ako se radi o gradevini za koju se izraduje geodetski
projekt

— geodetski elaborat za evidentiranje gradevine u katastru ili promjenu podataka o
zgradama ili drugim gradevinama, odnosno geodetski elaborat vodova
(infrastrukture), koji je ovjerilo tijelo nadlezno za drzavnu izmjeru i katastar
nekretnina, odnosno geodetske poslove u jedinici lokalne samouprave, ako se
radi o gradevini za koju se ne izraduje geodetski projekt, a koja se evidentira u

katastru, odnosno katastru vodova

— izjavu ovlaStenog inZenjera geodezije da je gradevina smjeStena na gradevnoj
Cestici u skladu s elaboratom o iskol€enju, ako se radi o gradevini za koju se ne

izraduje geodetski projekt

— dokaz da je u katastru formirana gradevna Cestica, ako se radi o gradevini za
koju se lokacijskom dozvolom odreduje obuhvat zahvata u prostoru unutar
kojega se parcelacijskim elaboratom formira gradevna Cestica, osim za izdavanje

privremene uporabne dozvole

— energetski certifikat zgrade, ako se zahtjev podnosi za zgradu koja mora

ispunjavati zahtjeve energetske ucinkovitosti.

Izgradena gradevina, odnosno rekonstruirana gradevina moZe se poceti koristiti,
odnosno staviti u pogon te se moze donijeti rjeSenje za obavljanje djelatnosti u toj

gradevini prema posebnom zakonu, nakon S§to se za tu gradevinu izda uporabna
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dozvola, ako ovim ili posebnim zakonom nije propisano drukcije. Gradevina se rabi

samo sukladno njenoj namjeni [1].

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu, odnosno radove izvedene na temelju

gradevinske dozvole izdaje se u roku od osam dana od dana obavljenoga tehnickog

pregleda ako se utvrdi da:

je uz zahtjev za njezino izdavanje priloZena propisana dokumentacija

je gradevina izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom, u pogledu
ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta i drugih uvjeta
odredenih gradevinskom dozvolom

je gradevina priklju¢ena na prometnu povrSinu i druge gradevine i uredaje
komunalne ili druge infrastrukture odredene gradevinskom dozvolom i

su privremene gradevine izgradene u okviru pripremnih radova, oprema
gradiliSta, neutroSeni gradevinski i1 drugi materijal, otpad i sl. uklonjeni, a

zemljiSte na podrucju gradilista i na prilazu gradiliSta dovedeno u uredno stanje.

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu, odnosno radove izvedene na temelju

glavnog projekta izdaje se u roku od osam dana od dana obavljenoga tehnickog

pregleda ako se utvrdi da:

je uz zahtjev za njezino izdavanje priloZzena propisana dokumentacija
je gradevina izgradena u skladu s glavnim projektom 1

gradevina svojom namjenom, smjestajem 1 vanjskim mjerama svih nadzemnih 1
podzemnih dijelova nije protivna prostornom planu u vrijeme izrade glavnog

projekta [1].

Obrazac za zahtjev za uporabnu dozvolu vidljiv je u prilogu 4.
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9 ODRZAVANJE GRAPEVINE

Vlasnik gradevine odgovoran je za njezino odrzavanje. Vlasnik gradevine duzan je
osigurati odrzavanje gradevine tako da se tijekom njezina trajanja oCuvaju temeljni
zahtjevi za gradevinu te unapredivati ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu,

energetskih svojstava zgrada i nesmetanog pristupa i kretanja u gradevini.

Odrzavanje gradevine se provodi na nacin da se tijekom trajanja gradevine ocuvaju
njezina tehnicka svojstva i ispunjavaju zahtjevi odredeni projektom gradevine i

propisima te aktima za gradenje u skladu s kojima je gradevina izgradena.

U slucaju ostecenja gradevine zbog kojeg postoji opasnost za zivot i zdravlje ljudi,
okoli§, prirodu, druge gradevine i stvari ili stabilnost tla na okolnom zemljistu, vlasnik
gradevine duzan je poduzeti hitne mjere za otklanjanje opasnosti i oznaciti gradevinu

opasnom do otklanjanja takvog oStecenja.

OdrZzavanje gradevine te poslove pracenja stanja gradevine, povremene godiSnje
preglede gradevine, izradu pregleda poslova za odrzavanje 1 unapredivanje ispunjavanja
temeljnih zahtjeva za gradevine 1 druge sli€ne stru¢ne poslove vlasnik gradevine,
odnosno osoba koja obavlja poslove upravljanja gradevinama prema posebnom zakonu
mora povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje tih poslova propisane

posebnim zakonom.

Redovito odrzavanje jest preventivno pregledavanje gradevine odnosno njezinih
dijelova i1 preventivno izvodenje radova kojima se sprjeCava gubitak svojstava
gradevine 1 njezine funkcionalnosti definirane namjenom u projektu gradevine, kao 1
izvodenje radova na zamjeni, dopuni i/ili popuni dijelova gradevine u razmacima i
opsegu odredenim projektom gradevine ili zbog narusenog svojstva i/ili funkcionalnosti

tih dijelova kojem uzrok nije kakav izvanredni dogadaj.
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Izvanredno odrZzavanje jest izvodenje radova na zamjeni, dopuni i/ili popuni dijelova
gradevine nakon kakvog izvanrednog dogadaja nakon kojega gradevina odnosno njezin
dio viSe nije uporabljiv (npr. potres, pozar, prirodno uruSavanje tla, poplava,
prekomjeran utjecaj vjetra, leda i snijega 1 sl.) odnosno ako je gradevina ili njezin dio
zbog nepropisnog odrzavanja ili kojeg drugog razloga dovedena u stanje u kojem vise

nije uporabljiva.

Preventivno pregledavanje gradevine i preventivno izvodenje radova kojima se
sprjeCava gubitak svojstava gradevine i njezine funkcionalnosti definirane namjenom u
projektu gradevine, provodi se, u okviru redovitog odrzavanja gradevine, na temelju

projekta prema kojem je gradevina izgradena.

Izvodenje radova na zamjeni, dopuni i/ili popuni dijelova gradevine nakon kakvog
izvanrednog dogadaja nakon kojega gradevina odnosno njezin dio vise nije uporabljiv
(npr. potres, pozar, prirodno urusavanje tla, poplava, prekomjeran utjecaj vjetra, leda i
snijega i sl.) odnosno ako je gradevina ili njezin dio zbog nepropisnog odrzavanja ili
kojeg drugog razloga dovedena u stanje u kojem vise nije uporabljiva, provodi se, u
okviru izvanrednog odrzavanja, na temelju projekta kojeg se obvezno izraduje za
provedbu takvog odrZavanja, kojim projektom se ne smije mijenjati tehnicko rjeSenje u

skladu s kojim je gradevina izgradena.

Dokumentaciju o ispunjavanju obveze odrZzavanja gradevine odnosno unapredivanja
ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, energetskih svojstava zgrada te
nesmetanog pristupa i1 kretanja u gradevini, duZan je cuvati vlasnik gradevine za

cjelokupno vrijeme trajanja gradevine.

Odrzavanje gradevine podrazumijeva:

— Redovite preglede gradevine odnosno njezinih dijelova, u razmacima i na
nacin odreden projektom gradevine i pisanom izjavom izvodaca o izvedenim
radovima i o uvjetima odrzavanja gradevine, a u slucaju ugradene opreme,
uredaja ili instalacija 1 drugog i s planom servisiranja u rokovima propisanim

u jamstvima proizvodaca ugradenih proizvoda.
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— Izvanredne preglede gradevine odnosno njezinih dijelova nakon kakvog

izvanrednog dogadaja ili po inspekcijskom nadzoru.

— Izvodenje radova kojima se gradevina odnosno njezin dio zadrzava ili se
vraca u tehni¢ko i/ili funkcionalno stanje odredeno projektom gradevine
odnosno propisima te aktima za gradenje u skladu s kojima je gradevina

izgradena.

— Vodenje i ¢uvanje dokumentacije o odrzavanju gradevine: u kontinuitetu

rednih brojeva, datumski sa zapisima i prilozima o radovima [8].

9.1 REDOVITIIIZVANREDNI PREGLEDI

Redoviti 1 izvanredni pregledi ukljucuju osobito utvrdivanje:

— je li gradevina ili njezini dijelovi u ispravnom stanju (deformacije, napukline

te druge deformacije vezane za ocuvanje tehnickih svojstava gradevine)
— stanja zaStitnih slojeva odnosno sustava zastite gradevine
— veli¢ine geometrijskih odstupanja od projektiranog stanja
— je li gradevina u cjelini ispunjava zahtjeve odredene projektom
— uskladenosti uredaja i opreme sa projektom gradevine

— osigurava li gradevina nesmetan pristup o kretanje osobama s invaliditetom 1

smanjene pokretljivosti

Utvrdivanje gore navedenih €injenica provodi se opaZanjima, mjerenjima, ispitivanjima,
uvidom u dokumentaciju gradevine (nacrti, troSkovnici, gradevinski dnevnik, izjave,
potvrde, izvjes¢a, fotodokumentacija, nalozi, zapisnici), pregledom uredaja, opreme i

instalacija.

29



9.2 REDOVITO I IZVANREDNO ODRZAVANJE

Redovito odrzavanje gradevine obuhvaca provodenje skupa preventivnih mjera koje se
provode prema prethodno utvrdenom planu i programu kako bi se trajno zadrzala
primjerena uporabljivost gradevine tijekom njezina trajanja, te skup preventivnih ili
interventnih mjera koje obuhvacéaju zamjenu, dopunu i/ili popunu dijelova gradevine i
ugradene opreme u razmacima i opsegu odredenim projektom gradevine, odnosno u

slucaju kada dio gradevine vise nije uporabljiv, a ta neuporabljivost nije posljedica

kakvog izvanrednog dogadaja.

S b S U

Slika 3 Prikaz odrZavanje procelja gradevine [9]

Redovito odrzavanje obuhvaca osobito:

— Pracenje 1 kontrolu stanja gradevine ili utvrdivanje nedostataka na njoj tijekom

uporabe, a koji bi mogli ugroziti stabilnost gradevine, zdravlje ljudi i okoli§

— Uklanjanje nedostataka na nacin i u opsegu potrebnom da se zateceno stanje

gradevine uskladi s projektiranjem stanjem gradevine.

Ovisno o vrsti gradevine, skup preventivnih mjera koje se provode u okviru redovitog

odrZavanja moZe obuhvatiti:
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— Odrzavanje ¢istim 1 prohodnim dijelova gradevine
— Obnova zastitnih slojeva

— Ugadanje, ciS¢enje, podmazivanje, servisiranje ugradene opreme i uredaja,

provjera razine tekucina

Ovisno o vrsti gradevine, skup preventivnih mjera koje se provode u okviru redovitog

odrzavanja, a odnose se na dio gradevine koji viSe nije upotrebljiv:

— Zamjenu dijelova gradevine i opreme, uredaja 1 instalacija za koje je istekao rok

trajanja ili je dotrajala tijekom uporabe
— Otklanjanje nedostataka glede nesmetanog prolaza osobama s invaliditetom

— Otklanjanje posljedica uzrokovanih ocekivanim erozijama okolnog tla,

neposrednim djelovanjem vode ili djelovanjem atmosferilija na gradevinu.

Nacin dokumentiranja odrZzavanja gradevine

Ispunjavanje propisanih uvjeta odrzavanja gradevine dokumentira se na nacin kako je to

odredeno glavnim projektom gradevine, te:
— 1izvjeS¢ima o pregledima,
— zapisima o radovima odrZavanja
— prijavom pocetka izvodenja popravaka

— na drugi prikladan nacin, ako drugacije nije odredeno zakonom.

Odrzavanjem se ne smije:
— mijenjati tehnicko rjeSenje gradevine
— ugrozavati ispunjenje temeljnih zahtjeva za gradevinu i drugih uvjeta koje mora

ispunjavati gradevina

— mijenjati uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je

gradevina izgradena
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— ne smiju se mijenjati spomeniCka svojstva koja su zaStiena rjeSenjem o

utvrdivanju svojstva kulturnog doba.

Pocetak izvodenja radova izvanrednog odrzavanja na gradevini potrebno je prijaviti u
skladu s odredbama Zakona o gradnji koje se odnose na prijavu pocetka gradenja (kod

te prijave nije potrebno priloziti dokaz da je u katastru formirana gradevna Cestica).

Dopusteno je pocetak izvodenja radova izvanrednog odrzavanja prijaviti i kasnije od
roka odredenog odredbama Zakona o gradnji koje se odnose na prijavu pocetka

gradenja, ako je to opravdano zbog potrebe da se radovima pristupi bez odgode.

Vlasnik gradevine duZan je unapredivati ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu,
energetskih svojstava zgrada te nesmetani pristup i kretanje u gradevini ako je to
propisano posebnim propisom donesenim u skladu s odredbama Zakona o gradnji ili

ako je propisano posebnim zakonom [8].

9.3 UPRAVITELJI ZGRADA

Suvlasnici mogu suglasno povjeriti upravljanje stvarju odredenoj osobi kao upravitelju,
koji ¢e djelovati kao njihov opunomocenik. Za upravitelja mogu izabrati jednoga ili
nekolicinu izmedu sebe, a mogu upravljanje povjeriti i bilo kojoj drugoj poslovno

sposobnoj fizickoj ili pravnoj osobi [10].

Upravitelj zgrade treba osigurati:

— pravnu 1 tehnicku pomo¢ u odnosu na graditelja, vezano za otklanjanje

nedostataka uoc¢enih kod tehnickog prijema zgrade i preuzimanja stanova
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— stru¢nu pomo¢ kod sklapanja meduvlasnickog ugovora i ugovora o upravljanju,
zastupanja suvlasnika pred sudovima i drugim tijelima vlasti, etaziranja te upisa

u zemljiSne knjige

Njihova duznost je sastaviti izradu programa odrzavanja, obaviti poslove redovnog i
izvanrednog odrzavanja (sanacija procelja, krovova 1 ostalo), hitne popravke
(svakodnevno od 0-24 h), tehnicki nadzor, odrzavanje dizala. Kao i financijsko-
racunovodstveni poslovi poput prikupljanja sredstava zajednicke pricuve, knjigovodstvo

zgrade.

Sredstva zajednicke priCuve suvlasnici zgrade koriste prema godiSnjem odnosno

viSegodiSnjem programu osobito za pokrice troskova:

— redovitog odrzavanja i poboljSavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
— hitnih popravaka zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

— nuznih popravaka zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

— osiguranja zgrade kod osiguravajuceg drustva,

— zamjene postojecih i ugradnje novih zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
— otplate zajma za financiranje troskova odrzavanja 1 poboljSavanja zgrade,

— poslovanja upravitelja zgrade.

Sredstva zajednicke pricuve suvlasnici su duzni uplacivati na poseban racun koji ¢e u tu

svrhu otvoriti svi zajedno ili osobe koje suvlasnici ovlaste.

Upravitelj raspolaze sredstvima zajedni¢ke pricuve, pod uvjetima i u granicama

utvrdenim ugovorom kojeg upravitelj sklapa sa suvlasnicima [11].

33



9.4 ZAJEDNICKA IMOVINA STANARA I NJEZINO ODRZAVANJE

Ako suvlasnici zgrade meduvlasnickim ugovorom ne urede drukcije, zajednickim

dijelovima i uredajima zgrade smatraju se:

— nosiva konstrukcija zgrade (temelji, nosivi zidovi, stupovi, medukatna
konstrukcija, krovna konstrukcija i sl.),

— pokrov,

— prohodne i neprohodne zajednicke terase,

— procelja zgrade ukljucivo prozori i vrata,

— elementi zasStite od vanjskih utjecaja na zajednickim dijelovima zgrade (kapci,
zaluzine, grilje i sl.),

— krovna i ostala limarija na zajednickim dijelovima zgrade,

— dimnjaci 1 ventilacijski kanali, hidranti, protupozarni sustavi i instalacije
ukljucujuéi 1 protupozarne aparate u zajednickim dijelovima zgrada,

— zajednicka stubista ukljucujuéi i ogradu stubista,

— pozarni prilazi, ljestve i stepenista,

— dizala u zajednickim dijelovima zgrade s instalacijama i1 uredajima koji
omogucavaju njihovu redovitu uporabu,

— instalacije za dovod plina i elektricne energije do brojila stana ili drugog
posebnog dijela zgrade,

— instalacije kanalizacije, glavni vertikalni 1 horizontalni vodovi 1 temeljne
instalacije ukljucivo reviziona okna,

— vodovodne instalacije od glavnog vodomjera za zgradu do odvajanja instalacije
za pojedini stan ili drugi posebni dio zgrade odnosno do vodomjera u stanu ili
drugom posebnom dijelu zgrade,

— sanitarni uredaji 1 instalacije vodovoda i kanalizacije u zajednickim dijelovima
zgrade,

— elektri¢ne instalacije stubiSne rasvjete 1 drugih troSila u zajedni¢kim dijelovima
zgrade, glavna razvodna ploca s uklopnim satom, elektricne instalacije za
stanove i posebne dijelove zgrade do brojila za stan ili drugi posebni dio zgrade,

— nuZna i panik rasvjeta,
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— zajedniCke instalacije centralnog grijanja i1 centralne pripreme tople vode do
radijatorskog ventila odnosno ventila trosila u stanu ili drugom posebnom dijelu
zgrade,

— radijatori 1 druga grijaca tijela u zajednickom dijelu zgrade,

— telefonske instalacije do mjesta razdvajanja u stan ili drugi posebni dio zgrade,

— zajedniCke televizijske ili radio antenske instalacije ukljucujuéi i kabelske i
satelitske instalacije s pojacalom i svim drugim zajednickim uredajima koji
omogucuju redoviti prijam, do mjesta razdvajanja u stan ili drugi posebni dio
zgrade,

— instalacije i uredaji za zvonce, elektri¢ne brave i interni govorni uredaj od ulaza
u zgradu do stana ili drugog posebnog dijela zgrade odnosno do mjesta
odvajanja instalacije za pojedini stan ili drugi posebni dio zgrade,

— zajednicka kotlovnica i toplinska podstanica,

— zajedniCka hidroforska postrojenja i bunari za vodu, prepumpne stanice za
otpadnu vodu i pumpne stanice za vodu, elektricni agregati, aku baterije 1 drugi
uredaji za rasvjetu, pokretanje dizala i sl.,

— gromobranske instalacije,

— kanali za smece,

— septicke jame

Sredstva zajednicke pri€uve koriste se za odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja

zgrade u graditeljskom i funkcionalnom stanju i to:

— licenje 1 bojanje zidova, stropova, vanjske i unutarnje stolarije i tapetarski
radovi,

— licenje bravarije, radijatora, drugih grija¢ih tijela 1 drugih odgovaraju¢ih
elemenata u zgradi,

— premazivanje zidova i stropova vapnom,

— premazivanje dimnjaka,

— zamjena pokrova

— keramicarski i drugi radovi na zavrSnim oblogama podova i zidova,

— zamjena podnih obloga i premazivanje podova,

— popravak procelja,
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— zamjena 1 popravak stolarije ukljucujuci 1 elemente zastite od vanjskih utjecaja
(kapci, zaluzine, grilje 1sl.),

— popravak pokrova i ravnog krova,

— odrzavanje rasvjete 1 drugih elektricnih uredaja (zamjena zarulja, prekidaca,
utiCnica, zvonca, svjetiljki, internog govornog uredaja i sl.) kao i odrzavanje
vanjske rasvjete koja pripada zgradi,

— zamjena i popravak brava i drugih elemenata koji pripadaju zgradi,

— odrzavanje nasada, staza, opreme i drugih elemenata na zemljistu koji pripadaju
zgradi (ograde, sprave za igru djece, okviri za ¢iS¢enje tepiha, klupe 1 sl.),

— redoviti servisi na uredajima za grijanje i pripremu tople vode (kotlovnica i
toplinska podstanica i dr.),

— redoviti servisi dizala,

— redoviti servisi protupoZarne instalacije i protupoZarnih aparata u zgradi,

— redoviti servisi agregata za rasvjetu, hidroforskih postrojenja i prepumpnih
stanica za otpadnu vodu i pumpnih stanica za vodu,

— redoviti servisi na antenskim uredajima, uredajima za prijam televizijskog
programa ukljucujuéi i uredaje za kabelsku i satelitsku TV,

— redoviti servisi na instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektrike, plina i dr.

— redoviti servisi ostalih aparata 1 uredaja u zgradi prema naputku proizvodaca,

— CiS¢enje dimnjaka i dimovodnih kanala (dimnjacarske usluge),

— dezinsekcija 1 deratizacija zajednickih prostora zgrade i posebnih dijelova zgrade
kada se obavlja u cijeloj zgradi u cilju trajnog otklanjanja Steto¢ina 1 gamadi,

— CiS¢enje kanala za smece,

— CiS¢enje septickih jama,

— CiS¢enje odvodnih resetaka, vodovodnih grla i oluka.

Hitnim popravcima smatra se poduzimanje radova na zajednickim dijelovima i

uredajima zgrade narocito u slucaju:

— kvarova na plinskim instalacijama,
— kvarova na sustavu centralnog grijanja i toplovodnom sustavu,
— puknuca, oStecenja i1 zaCepljenja vodovodne i kanalizacione instalacije, radi

sprijeCavanja daljnjih Stetnih posljedica,
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— kvarova na elektri¢noj instalaciji,

— znatnijih oSte¢enja dimnjaka i dimovodnih kanala,

— prodiranja oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica istog prodora, te
znatnijeg oStec¢enja krova,

— narusene statiCke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,

— kvarova na dizalu,

— otpadanja dijelova procelja.

Upravitelj moze obaviti hitne popravke i na posebnom dijelu zgrade ako iste ne obavi

vlasnik tog dijela zgrade, a od njih prijeti opasnost ostalim dijelovima zgrade.

U tom slucaju utrosena sredstva zajednicke pri¢uve duzan je nadoknaditi vlasnik tog

dijela zgrade.

Kad upravitelj utvrdi potrebu obavljanja hitnih popravaka duzan je iste poduzeti odmah

ili u najkra¢em roku.

NuZnim popravcima smatra se poduzimanje radova osobito radi:

— sanacije krovne konstrukcije, nosivih zidova, stupova, medukatnih konstrukcija,
temelja,

— sanacije dimnjaka 1 dimovodnih kanala,

— sanacije ravnih i1 kosih krovova,

— sanacije klizista,

— zamjene instalacija na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade (vodovodne,
kanalizacijske, elektricne, plinske, centralnog grijanja i sl.),

— popravka procelja zgrade,

— izolacije zidova, podova i temelja zgrade [11].
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10 ZAKLJUCAK

Postupak ugovaranja izvodenja gradevinskih radova tezak je i kompliciran posao. Jedan
od razloga su slozeni i nerazumljivi zakonski propisi te se nailazi na bezbroj poteskoca.
Drugi veliki razlog tome je pasivno ponaSanje tijela drzavne uprave i raznih pravnih
osoba koje odlucuju o posebnim uvjetima ¢emu je rezultat nepostivanje odredenih
rokova za izdavanje pojedinih rjeSenja i dozvola od strane tijela drzavne uprave.
Odabiru izvoditelja radova potrebno je pristupiti s velikom paznjom i ozbiljnos¢u od
strane 1 investitora i ponuditelja. Vrlo je vazno da se investitori pridrzavaju zakona da bi
svi ponuditelji bili u ravnopravnom polozaju u postupku odabira najpovoljnijeg
ponuditelja. Cilj zakona ne smije biti kaZznjavanje 1 nerazumijevanje zakonskih propisa.
Njegova svrha mora biti ucinkovitija primjena pravnih propisa i1 zaStita prava

investitora.

Odrzavanje gradevine obuhvaca provodenje skupa preventivnih mjera koje se provode
prema prethodno utvrdenom planu i programu kako bi se trajno zadrzala primjerena
uporabljivost gradevine tijekom njezina trajanja, te skup preventivnih ili interventnih
mjera koje obuhvacaju zamjenu, dopunu i/ili popunu dijelova gradevine 1 ugradene
opreme u razmacima i opsegu odredenim projektom gradevine, odnosno u slucaju kada
dio gradevine viSe nije uporabljiv, a ta neuporabljivost nije posljedica kakvog

izvanrednog dogadaja.
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12 POPIS SLIKA

Slika 1 Prikaz faza projekta

Slika 2 Prikaz situacijskog nacrta

Slika 3 Prikaz odrzavanja procelja gradevine
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13 PRILOZI

Prilog I Prikaz obrasca za zahtjev za lokacijsku dozvolu [12]

Podnositelj zahtjeva:

HNaslow:

S N ——

Adresa:

Prostor 2 urudibend Samii]

PREDMET: LOKACLISKA DOZVOLA

- zahtjev za izdavanje

Uz zahtjev s podnosi u skladu 5 odredbom clanka 127. Zakona o prostomom uredenju sliedeca

dokumentacija:

» ir primjerka idejnog projekta

* izZjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostomim planom
* posebne uvjete il dokaz da je podnio zahtjew za uterdivanje posebnih uvjeta

* rjeSenje o priwatljivesti zahvata za okolis
» potvrda o nostriikacji idejnog projekta

» dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole
* dokaz da moZe bifi investitor (kencesija. suglasnaost ili drugi akt propisan pesebnim propisom)

te se uz zahtjew priafu potpisani slijeded prilozi:

Prilog A. Friog B, Prilog C, Prilag D, Prilog E. Prilog F, Frilog &

. godine.

Potpis podnositelja zahtjeva
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PRILOG A - PODACI O PODNOSITELJIMA ZAHTJEVA

oE wrcts cubjsita | e | Prezims / Maziv Driwa | Posta. bro) | wjscio Uiloa | Kusni Bre] wmall
[+ -] Taiefon Mobitel Fax Crpunomodenii Primanje poiie
___________________ Jdama__ . . godine

Poitpis podnositelja zahtieva

PRILOG B — DOKUMENTACIJA KAD PRILOG ZAHTJEVU

Cotall priloal Opic priloga

Kataatarsk plan

Lokacljska dozvola

Gradevinzka dozvela

Dokaz postojate gradavine

Dokaz uporabi]lvost] postojecs
pradeving

Dokaz o pravnom Intereau,
odnosno da podnosltel] mods bitl
Inwestitor

Potpis podnositelja zahtjeva




PRILOG C - PODACI O STRANKAMA U POSTUPKU

[Gﬁ |mmm ime | Prezime | Naztv Im IPolhmj [u,um Uniza | ksl bra) Hakactarcka Bectioa | opsina
___________________ ,dana godine
Poipis podnositelja zahfjeva
PRILOG D - PODACI O PROJEKTNOJ DOKUMENTACIJ

vreta projekta it lnummuo ‘:‘nﬂlm ‘wwmlmm [Tﬂnla l“'ml | ey berthe { urod

Vreta glenog projekta | DTRER lnummuo ‘?ﬂ‘g‘w ‘wwmlmm [Tﬂnla lgﬁml | Hiazfv bertie [ ureds
teviede o koniroll projekta
___________________ Jdana__ . . . godine

Puoipis podnositelja zahtjeva
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PRILOG E - PODACI O OCITOVANJU JAVNOPRAVNIH TLJELA

l B I Jasmopravng Hjeic Wineta aida FLABA URBRCW Datbwn [zdavania

Potpis podnositelja zahtjieva

PRILOG F - FODACI O PROSTORNO PLANSKOJ DOKUMENTACILNLOKACIISKOJ DOZVOLI

Cznaka plans Mazlv prosteimog plana Eludtend QISCn prociomo pancks doumentaoljs

kjawe projeétanata o uciiadenoct projskta & prociomo-planckom dokumentacjom
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PRILOG G - PODACI O PARCELI

Umedenost parcele Obraziolanje

Pristup na prometnu povrdinu

Odvodnja otpadnih voda

Uredsn)s parkiralinih mjesta

Makin prikijuisnja gradsvine

Uvjetl za uradenjs gradevinske
Lastica

M|ers zadtita ckolida

. godine

Paotpis podnositelja zahtjeva
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Prilog 2 Prikaz obrasca za zahtjev za gradevinsku dozvolu [12]

Podnoslisl) zahtjeva:

Prorites B uruStsan Starmkl

PREDMET: GRADEVINSKA DOZVOLA

- zahtjev za [zdavan|e

Uz zahtjey s& podnosl u skiadu s cdredbom Sanka 108. Zakona o gradn|l sljedaca dokumentacl|a:

trl primjerka glavnog projekta

Izjava projektanta da |e glavnl projekt Zraden u skladu s prostomim planom | drugim proplsima
plsana Evjeste o kontrall glawnog projekta

potvrda o nostriflkacll glavnog projekta

potvrde Javnopravnin ijela da e glavnl projekt lzraden u skladu s posebnim propisima, odnosno
pasebaim uvjetima 1N dokaz da Je podnilo zahtlev za lzdavan|e th pobwda, odnosno utvrdivanje tih
uwvjeta ako Iste nlsu [zdane u moku proplsanom owim Zakonom

potvrda |avnopravnog tela da e glawnl projekt izraden u skiadu s fesenje o prilvatiivostl zahvata
za okolls

dokaz prawnog Inieresa za lzdavan|e gradevinske dozvole

dokaz da moe bl Investitor (koncesl|a, suglasnost 11 Snigl akt proplsan posabnim propisom)
Izersna lokacljska dozvoia

Izjava projektanta da Je giavnl projekt Eraden u skiadu s kkacl|skom dozvolom | drugim propisima
potvrde [avnogravnin tlela da je glawnl projekt Zraden o skiadu passbnim uvjetima odradenim
lokaci|skom dozvolom W dokaz da |e podnio Zahtjey za zdavanje tih potwda

te 5e Uz Zahtjev poilazu patolsani sliedes] priczl;

Prilog A, Prileg B, Priog C, Prileg D, Priog E, Prikng F, Prilog G

_______________ Jdama__ . . .godine.

Potpis podnositel|a zahtjeva
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PRILOG A - PODACI O PODNOSITELJIMA ZAHTJEVA

OB Wrsta subjeils | lme | Prezime | Mazh

Drlava

| Pedin beej | fr—

L 0 sl oy c-mail

B Tkl Mcbitel

Dotk

Mimanje polie

. godine

Patpls podnositala zahteva

PRILOG B - DOKUMENTACLIA KAQ PRILOG ZAHTJEVU

Ostall peileei g prilega

Katastarskl plan

Lokacljska dozvola

Gradevinska dozvola

Diokaz poatnjecs gradeving

Diokaz uporabijivost] postojate
gracsving

Deobiaz o pravnom Intersauw,
cdnosns da podnoslis]] mods bt
Inveetitor

. godine

Potpls podnositslja zanteva
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PRILOG C - PODACI O STRANKAMA U POSTUPKU

(-] Vrsiesubjehta | ires i Precioe ) Maiy | Drliva | Podis broj | Mjssio Ulica | muéni b ¥t b i Bursiiean | oxpsa
___________________ . dana ___ .godine
Patpls podnositelja zahtleva
PRILOG D - PODACI O PROJEKTHO) DOKUMENTACLI

Wrals projekis :‘I.;‘I.-:J | Daturs icrade ‘ mh"_ Creladeeni prosktan Thzia | 3'_?“ [ | Haziy b | srs

Vrsla glsmeg projekis :‘I.;‘I.-:J I Daturm ierade ‘ :-T-'hru | Creladton prosskiant Traia t:‘-?h.‘ur':h | Maziv e | srels

Ievjedin o hontoll projeiia

. dana . goding

Patpls podnositalja zahtleva
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PRILOG E - PODACI 0 OCITOVANJIU JAVNOPRAVNIH TIJELA

| I8 | Jaremoprima Selo irsls ails

LASS LRERO) Oeturm ledavana

Jdana _ . . godine

PRILOG F - PODACI O PROSTORNO PLANSKOJ DOKUMENTACUILOKACLSKO) DOZVOLI

Patpls podnositelja zahteva

Denaka plasa Mativ prostorsey plana

Siubbeni glasnit prosiame planske dokesmentscie

lejave orojeilenasla o uskadercet prosehla 3 oros lorno-planseom dokomenlesom

., dana - . - godine

Patpls podnositelja zahtleva
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PRILOG G - PODACI O PARCELI

Usedesosl parcele Deemiabenjs

Prizhap na promstnu povréinu

Odvodn|a otpadnih vods

Ureenja parkirall&nih mjesta

Malin prikljufen|a gradevine

Uvjstl za uredenjs gradavinaks
Ceatica

Mjere zatits chollda

Jdana__ . . . goding

Patols podnositsl|a zahteva




Prilog 3 Prikaz obrasca za prijavu pokusnog rada [12]

Frostor za ursdibern Stambi]

FPodnositelj zahtjeva:

Maslowv:

FREDMET: PRIJAVA POCETKA FOKUSNOG RADA

- zahtjev za izdavanje

Uz zahtjev se podnosi u skladu s odredbom Elanka 143. Zakona o gradnji sljedeca dokumentacija:

= plam i program ispitivanja temeljnih zahtjeva za gradevinu u tijeku pokusnog rada

= plan i program ispitivanja zadovoljavanja uvista prikljuéenja gradevine na energetsku infrastrukturu
= usporedne vrijednost parametara koji se ispituju u pokusnom radu i vrijednosti iolerancije

» predvideni zavrietak pokusnog rada

te se uz zahtjev prilazu potpisani shjedeci prilozi:
Prilog A, Prilog B

Ldana__ . . - godine.

Patpis podnositelja zahtjeva
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PRILOG A - PODACI O PODNOSITELJIMA ZAHTJEVA

o]l Vreia cubjekta | Ime | Prezime | Hazlv Drkava | Podta. bro) | Wjesto Uliga [ loudnd bred a-maill
s Telatan wobisl Fax OpunomossnE Frimanjs pokts
___________________ Jdana .. . godine

Paotpis podnositelja zahtjeva

PRILOG B — DOKUMENTACIJA KAQ PRILOG ZAHTJEVU

Octall pritozi Opic priloga

Katastarski plan

Lokacijska dozvola

Gradevinska dozvola

Dokaz postojece gradevine

Dokaz uporabljivosti postojece
gradevine

Dokaz o pravnom interasu,
odnosno da podnositelj moze biti
investitor

Jdama . . - godine

Potpis podnositelja zahtjeva




Prilog 4 Prikaz obrasca za zahtjev za uporabnu dozvolu [12]

Proniter B unsStsan el

Podnosltel) zahtjeva:

PREDMET: UPORABNA DOZVOLA
- zaht|ev za [zdavan|e

Uz zahtjey se podnos! u skizdu s cdredbom danka 137. Zakona o gradn|l sjedaca dokumentac|a:

= lzvrsna gradevinska dozvoda,

=  primjerak glavnog projekta za gradevinu koja se mode graditl Il radove kojl 52 mogu [Zvodt na
temiedlju glawnog projekta

= podatke o sudionkcima u gradn|l

= lzjavu Izvodata o Zvedenim rasavima | uvjetima odr2avan|a gradevine

= Zawrsno lzvjesée nadeomog n2enjera o lzvedl grafeving

= lzjava oviastenog InZenjera geaded|e da je gradevina lzgradena u skiadu & geodetskim projekiom

= geodatskl elaborat za evidentiran|e grafavine u katastru Il promjenu podataka o zgradama 1 drsgim
graffevinama

= lzjava oviattenog InZenjera geodezile da e gradevina smijestena na grafesno| cesticl u skladu &
elaboratom o Iskoléznju

= enengeiskl cenflkat zgraoe

t 5e Uz Zahtjev prilazu potplsani sliizdes) prilozl:
Prilog A, Prilog E, Priag D, Prileg £

___________________ Jdama__ . . .godine.

Poipis podnositela zahtjeva
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PRILOG A - PODACI O PODNOSITELJIMA ZAHTJEVA

Lil-] Wrstasubjeiis | lme | Pretime | Nazh Drlina | Pabia berj | Wl Ui | B o cenail
(e1-] Tukdon Wictitel Fax Openomotenk Mimanje padie
PRILOG B — DOKUMENTACIIA KAD PRILOG ZAHTJEVU
Cratail priliazi O priboga
Katzstarskl plan
Lokacljzka doxeola

Gradevinsia dozvola

Dokaz poststs gradeving

Dokaz uporabifivost! postojacs
gragaving

Diokaz o pravnom Inferssw,
cdnoEns da podnoalis]) mods bit
Inveetitor

. godine

Patpls podnositelja zahtjeva
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PRILOG D - PODACI O PROJEKTNOJ DOKUMENTACLI

Vruls progekis :‘:..1‘.: | Diaturs ierace mh". Creladten prgektant TRz e —— | Pasiy e | erods
Vrale glinmog projekta :‘n.;:': I Diabuirs lerade :-:hru Creladen progeklant T Ramin Famndln | PMasiy by | ereds
Lewfedin i bormeol peope la
____________________ dana . godine
Potpls podnositelja zahljeva
PRILOG E - PODACI 0 OCITOVANIU JAVNOPRAVHIH TIJELA

| (o] | Jevmoprivma Selo Vrala akls ®LASA LREROS Outum ledavana

dana . godine

Patpls podnositelja zahtjeva




